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Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 10 "Marktler Strale"

OK. Wand 369,8
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Praambel

Die Gemeinde Haiming im Landkreis Altétting erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Marktler Stral3e" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Marktler
Stralde" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist die Planzeichnung
M 1:1.000vom . .  maligebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Marktler StraRe" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13
a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __ .
und den planlichen und textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom __.
3) Anlagen:
Anlage 1: Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Gewerbegerausche in der
Nachbarschaft "Gemeinde Haiming - Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 Marktler
Stral3e" Bericht Nr. M174682/01 vom 17.05.2023, Muller-BBM Industry Solutions GmbH,
Planegg

, Ubersichtslageplan

Haiming, den . ,

Wolfgang Beier, 1. Blrgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN

BEBAUUNGSPLANES NR. 10 "MARKTLER STRASSE" WERDEN FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATTS NR. 1 DURCH DIE FOLGENDEN

FESTSETZUNGEN VOLLSTANDIG ERSETZT.

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 @

Mischgebiet gemal’ § 6 BauNVO.

zulassige Nutzungen fir die Nutzungsbereiche A1, A2, A3 und B:

Nutzungsbereich A1 und A2
- Wohngebaude gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
- ausschlieBlich im Erdgeschoss und Untergeschoss sind auch
gewerbliche Blros bzw. Sozialraume zulassig, gemaf
§ 6 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO;
unzulassig sind:
alle anderen Nutzungen gemafR § 6 BauNVO (§ 6 Abs. 2 Nr. 3, Nr.
4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsbereich A3

- Wohngebaude gemall § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

- Geschafts- und Bluronutzung gemal § 6 Abs. 2 Nr. 2 in
Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO; Einschrankung: Geschafts-
und Blronutzung im Obergeschoss ist nur dann zuldssig, wenn
Wohnnutzung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im 1. OG des
Nutzungsbereiches A2 verwirklicht ist;

unzulassig sind:

alle anderen Nutzungen gemafR § 6 BauNVO (§ 6 Abs. 2 Nr. 3, Nr.

4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsbereich B

- Geschafts- und Burogebaude gemal § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal § 6 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO;

unzulassig sind:

alle anderen Nutzungen gemafR § 6 BauNVO (§ 6 Abs. 2 Nr. 1,

Nr.6, Nr. 7, Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

21 ] Baugrenze
2.2 : __________ : Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
[ ! Gemeinschaftsanlagen.

Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenraumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 10 "Marktler Strale"
rechtskraftige Fassung
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[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

3.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

3.1 I . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 1
des Bebauungsplanes (entspricht dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes)

(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend)

3.2 364,5 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter G.NN.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)
3.3 oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16
Abs. 5 BauNVO), hier:

Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung und der zulassigen
max. traufseitigen Wandhohen

3.4 AAAAAAA Gewasserschutzstreifen 5,0 m entlang Haiminger Muhlbach.
o e ey Beidseits des Gewassers ist ein mindestens 5 m breiter
Uferstreifen fur die Gewasserentwicklung und Unterhaltung von
jeglichen Anlagen, Ablagerungen oder sonstigen Hindernissen
freizumachen und standig freizuhalten.

4.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

4.1 @

4.2 private Grunflache

zu erhaltende Einzelbaume

5.0 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Aktiver Schallschutz

511 AAAAAAA Larmschutzwand mit einer Flachemasse von mind. 25 kg/m? mit

Angabe der Lange und Hohe zum Schutz des 2. Obergeschosses

5.1.2

QK. Wand 369,8 Angabe der jeweiligen Oberkante der Abschirmeinrichtung

in Meter . NHN

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 N N . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen

Bebauungsplanes

Flurstucksgrenze

6.2 ///,,a<::/’

6.3 374 Flursticksnummer

6.4 Bestandsgebaude

6.5 ~ 38300 Hohenlinien Bestandsgelande (Quelle Vermessung 06/2021)

~—_ 36400

7.0 HINWEISE
7.1 3,0 Bemalun
7 g
7.2 Sichtdreieck 3,0/70 m (innerorts 50 km/h)
7.3 O bestehende Baume (aullerhalb Geltungsbereich)
7.4 A AAAAAA Gewasserschutzstreifen 5,0 m beidseits entlang Haiminger

(Darstellung auf3erhalb
des Geltungsbereichs)

Muhlbach (aulerhalb Geltungsbereich)

7.5 Systemschnitt Larmschutzwand M 1:5
an Ostlicher Grenze in Richtung Norden zum Schutz 2. OG -
Ausfihrung gem. Festsetzungen zum Larmschutz 11.6.0
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Flur-Nr. 375 bzw. 22/2

Schallschutzwand

20 dB
Grundstlucksgrenze
Geltungsbereichsgrenze

ca.53m
R'w

ca.365,0

Baugrenze

ca.364,5
vy "

3,00 m

1.1 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)
111 GRZ

Grundflachenzahl max. 0,6

1.1.2 WH maximal zulassige traufseitige Wandhdhe (WH) in Metern.
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen.

max. 8,5 m
max. 6,5 m
max. 6,5 m

Nutzungsbereich A1:
Nutzungsbereich A2 + A3:
Nutzungsbereich B:

Fur die Wandhohe gilt das Mal® vom festgesetzten Hohenbezugspunkt
(Punkt 11.3.2) bis zum Schnittpunkt der Aul3enflache der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Werden Gebaude oder Nebenanlagen entlang der dstlichen
Larmschutzwand (sh. Planzeichen 11.5.1.1) errichtet und Uberschreiten diese
die larmwirksame Hohe von 369,8 m U. NHN, dann ist die restliche
Wandhohe an der nach Osten zugewandten Seite bis zur max. zulassigen
Oberkante von 6,5 m ebenfalls fugendicht auszufuhren.

maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern.
Nutzungsbereich B: max. 9,5 m

FUr die Firsthohe gilt das MalR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt (Punkt
11.3.2) bis zum First.

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
abweichende Bauweise (a): wie offene Bauweise, jedoch darf die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen mehr als 50 m betragen.

1.3 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der Fassung vom 24.07.2023. Art. 6 Abs.
5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die
Wandhohe maligebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mald vom naturlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

1.4 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nebenanlagen
gemal §14 Abs. 2 BauNVO durfen aulderhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Ebenso sind Lagerflachen und Stellplatze auferhalb der Baugrenzen zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1 Dachform und Dachneigung
Dacher mit durchgehender Firstlinie, First parallel zur langeren
Gebaudeseite.
Ausschlieflich zulassige Dachformen und Dachneigungen:

Nutzungsbereich A1: Satteldach (SD) 25 bis 30°;
Nutzungsbereich A2: Satteldach (SD) 10 bis 22°;
Nutzungsbereich A3 und B: Satteldach (SD) 10 bis 22°;

Pultdach (PD) 8 bis 22°.

2.2 Dachdeckung
Ziegel oder Dachsteine in Rot- und Brauntdnen, ausschlieB3lich beschichtete
Blechdeckungen in Rot- und Brauntonen. Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder
Titanzink sind nicht erlaubt.Grindacher mit einer mindestens extensiven Begrinung mit
artenreicher Samenmischung auf flach geneigten Dachern.
Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zulassig. Die Solaranlagen
sind in Dachneigung mdglichst eng an das Dach anliegend oder dachintegriert zu
montieren.

23 Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausflhrung sind unzuldssig. Sonnenkollektoren an Fassaden sind zulassig.
Fassadenbegrunung ist zulassig.

Die Schallschutzeinrichtung entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze (Planzeichen
[1.5.1.1) ist mit Kletterpflanzen zu begrtinen. Pro laufende 5 m ist mindestens eine
Pflanze vorzusehen.

24 Werbeanlagen
Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer maximalen GréRRe von 10 m?
flachig und max. 2 Werbepylone bis max. 8 m Hohe zulassig. Dachwerbeanlagen sind
nicht zulassig. Bewegliche und blinkende Lichtwerbung ist unzulassig.

25 Einfriedung / Zaunsockel
Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,0 m ab OK fertigem
Gelande.
Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Fahrbahnen,
landwirtschaftlichen Wegen etc.) sowie von landwirtschaftlichen Flachen mind. 50 cm
von den Grundstucksgrenzen abzurticken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen
ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.
Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

3.0 STELLPLATZE

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Fir Wohnungen sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Ansonsten ist die
Zahl der notwendigen Stellplatze gem. Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
einzuhalten.

3.2 Befestigung PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen sind zwingend mit
wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B.) Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere
wasserdurchlassige Belagsarten).

4.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

4.1 Aufschittungen und Abgrabungen
Auf dem Baugrundstick sind Aufschittungen und Abgrabungen in einer Héhe von
max. 1,0 m ab natlrlicher Gelandeoberflache zulassig. Zusatzlich ist die Aufschuttung
eines Larmschutzwalls in erforderlicher Hohe entlang der dstlichen und suddstlichen
Geltungsbereichsgrenze zulassig. Auf einem mindestens 0,5 m
breiten Streifen entlang der Grundstlicksgrenze, die an landwirtschaftlichen Nutzflachen
anliegen, sind keinerlei Aufschuttungen/ Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des
naturlichen Gelandes).
Die randlichen Gelandemodellierungen im Ubergang zur freien Landschaft diirfen nur in
Form von zu bepflanzenden Bdschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen, Stitzmauern
sind hier nicht zulassig.

4.2 Statzmauern
Die Ausbildung von Stutzmauern entlang der Grenzen ist unzulassig. Nur
Natursteinmauern ohne Beton zur Gartengestaltung (z. B. Trockenmauer, Zyklopen- und
Bruchsteinmauerwerk) bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m ausgehend vom
naturlichen Gelande sind zulassig.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
5.1 Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.
5.1.1 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das
normale Mal} hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundsttick
einer Reinigung unterziehen.
5.1.2 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstick moglichst

breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu
versickern.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, DWA-A 117
,Bemessung von Regenruckhalterdaumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser®) zu beachten.

5.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe
Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwWSV- maligebend.

6.0 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Oberkante der ca. 53,5 m langen Schallschutzwand (gem. Planzeichen 11.5.1.1)
muss mindestens eine Hohe von 369,8 m . NHN aufweisen.

Sie muss fugendicht ausgefihrt und am Boden angeschlossen werden sowie ein

Schalldamm-Mal von mindestens R'w = 20 dB aufweisen. Es konnen hinsichtlich der
Schallabschirmung auch bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlielungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.
Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aul3er die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.
Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:
Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm

oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Nicht Giberbaute Grundstiicksflache
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter und nicht befestigter Grundsticksflache ist zur
Durchgrinung des Baugrundstickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!). Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu begrinen und
dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %)
anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis maximal 5 % der nicht Gberbauten Flachen
zulassig. Verkehrswege auf dem Grundstlck sind ausgenommen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Baume II. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna
Prunus avium

Eingriffeliger Weildorn

Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuRbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und
Sorten

Juglans regia Walnuss als Samling

3.3 Straucher:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Katzchen-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrtcklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal’ und die Hohe der geplanten Aufschuttungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlielBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen, einschlie3lich der
GrolRbaumuberstellung sowie Lage, GrofRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

9.0 ARTENSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Beleuchtung
Fur die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlie3lich der eventuellen
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmweildem Licht (Farbtemperatur von 2.700
bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung
der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstlcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstliicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von

max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler kartiert bzw.
bekannt. Ca. 120 m ndrdlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal
D-1-7743-0024 (" Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung und Brandgraber der
Urnenfelderzeit").

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemalf} Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum...).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr, sowie an Sonn- und
Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

11.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralten und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundsttck einschlielich ihrer Zufahrten missen dem
Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde Haiming
bereitgestellte Mal3 von 48 m3h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m?in 2 Stunden)
gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von

300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfugung steht, auf
seinem Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

12.0 SICHTDREIECKE

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei offentlichen Kreuzungen und Einmindungen von
offentlichen Stral3en sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der Kreisstralde ragen.
Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Gelandeaufschittungen sind hier nicht
zugelassen.

13.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,

Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und

Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlieRen.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

14.0 PFOA-BELASTUNG

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer gro3flachigen Bodenbelas-tung mit
Perfluoroctansaure (PFOA).

Die raumliche Verteilung und Menge von PFOA im Landkreis Altotting wurde durch die im Jahr
2018 abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Festsetzung des Belastungsgebietes
erfolgte dabei Anhand des Stufe 1-Wertes (0,1 pg/l) welcher in den ,Leitlinien zur vorlaufigen
Bewertung von PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden“ des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt (LfU) (2017) definiert wurde.

Unter Zugrundelegung der Ergebnisse der Detailuntersuchung und der nachfolgenden
Untersuchungen des Bodens auf PFOA ist davon auszugehen, dass die im Planungsgebiet
gegenstandlich betroffenen Boden den Stufe 1-Wert von 0,1 pg/l Uberschreiten.

Fur Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten grundsatzlich die ,Vorlaufige
Leitlinien zur Bewertung von PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden® des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung (Juli 2022).

Entsprechend der Bagatellregelung fur den Landkreis Altotting kann bei Bodenaushub unter 500
m? bei einer ortlichen Verwendung des Aushubes (A- Horizont auf eigenem Grundstuick,
B-Horizont innerhalb der Grenzen des Gemeindegebietes) im Hinblick auf den
Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden.

Bei Bodenaushub Uber 500 m?* pro Bauvorhaben ist grundsatzlich zur Erfassung der konkreten
Belastungssituation vor Ort eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Je nach Hohe
dieser Belastung und unter Berucksichtigung der am Ort der Baumaflnahmen bereits
vorliegenden Belastung in Boden und Grundwasser kann der Boden entweder wieder am
Ursprungsort oder innerhalb des betroffenen Gebietes ggf. mit technischer Sicherung eingebaut
werden, sofern dadurch keine erhebliche Verschlechterung der Grundwasserqualitat zu erwarten
ist.

Fir die Erstellung des Konzepts zur Untersuchung der PFOA-Belastung und der Bewertung des
vorgesehenen Verwendungs- / Verwertungs- / Entsorgungsweges wird die Beauftragung eines
nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen empfohlen.

15.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN TIERWELT

Da besonders im besiedelten Gebiet ein schleichender Quartierverlust an Gebauden fur
zahlreiche Vogel- und Fledermausarten zu verzeichnen ist, sollen an allen Gebauden Quartiere
fur Gebaudebruter (Mehlschwalbe, Mauersegler, Fledermausarten) nach nachfolgendem
Schlussel geschaffen werden:

Wohn- und Gewerbegebaude mit mehr als 2 Geschossen bzw. ab 6 m Wandhdhe mind. 0,2
Quartiere je Ifm. Fassade.

16.0 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER / ENTWASSERUNG

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht mdglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Durch eine Versickerung von Niederschlagswasser besteht hinsichtlich einer mdglichen
Mobilisierung von PFOA aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Besorgnis einer erheblichen
Verschlechterung der 6rtlichen Belastungssituation im Grundwasser, wenn sichergestellt wird,
dass keine vermehrte Auswaschung und Mobilisierung von PFOA durch die Versickerung
stattfindet.

Im Bereich der Versickerung ist sicherzustellen, dass dort nur unbelastete Bodenmaterialien
(Stufe-1-Wert der PFC-Leitlinien eingehalten) verbleiben oder eingebaut werden.

Dies kann dann als erfullt gelten, wenn es sich um Kies oder sandigen Kies handelt.

Beim Einbau von bindigen Bodenmaterialen kann das ohne nahere Untersuchung lediglich dann
als erfullt angenommen werden, wenn es von aullerhalb der ermittelten Belastungszonen
stammt.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen
moglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. a auszufuhren.

Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehorige eingehausten Abfahrten in die Kanalisation zu
entwassern. Sofern durchlassige Flachenbelage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind
hinsichtlich der Versickerung grundsatzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei
oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren
héchsten Grundwasserstand zu beachten.

17.0 AUSGLEICHSFLACHE

Der Ausgleich fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 "Marktler Stra3e" wurde auf der
Flur-Nr. 654 Gemarkung Haiming in einer Gré3e von 1.000 m? erbracht und die
Grunddienstbarkeit ins Grundbuch eingetragen.

Da das Bauleitplanverfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt wird, ist eine weitere
Ausgleichsflache in diesem Fall nicht erforderlich.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungsplan Nr. 10
"Marktler Strafl3e"

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Gemeinde Haiming
Landkreis Altotting
Regierungsbezirk Oberbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 03/2021

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeindrat von Haiming hat in der Sitzungvom .. die Anderung des Bebauungsplanes "Marktler
StraRe" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung beschlossen. Der Anderungsbeschluss

wurde am __._ . ortstiblich bekannt gemacht.

Koordinatensystem: UTM 32
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat von Haiming hat mit Beschluss vom __.__. den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes "Marktler Straf3e" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der
Fassungvom __._ . gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung\d
Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwj i
. bis einschlieflich ___

%Qgsplanes "Marktler Stralle" durch Deckblatt
assung grom . erfolgte in der Zeit vom

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belaﬁg @)S. Z%GB)
a

Zu dem Entwurf der Anderung des Beb sblanes "Marktler StraRe" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a
BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom __ . . wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeitvom __._ .. bis einschlieBlich__._ . beteiligt.

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Heiming hat mit Beschluss vom . die Anderung des Bebauungsplanes "Marktler
Strale" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom __._ . als

Untergrund:
Satzung beschlossen.

Aussagen Uber Ruckschlisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit knnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Haiming, den __._ .

Wolfgang Beier, 1. Blrgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes "Marktler StraBe" durch Deckblatt Nr. 1 gem. §
13 a BauGB zur Innenentwicklung wurde am _ . .. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
__.__.___ ortsublich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Marktler StraRe" durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermann Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr (ibernommen werden.

Haiming, den __._ .

Wolfgang Beier, 1. Blrgermeister

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 15.12.2022, 25.01.2024, .
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